Bakgrunden till att andra i stadgarna

Forandringar har skett i bostadsrattslagen, som géller fr.o.m. den 1 januari 2023.
Forandringarna i lagen innebar bl.a:

e Tydligare regler om vilka renoveringar som innebar en vasentlig forandring i en
bostadsrattslagenhet och som darmed kraver styrelsens tillstand,

o Ny forverkandegrund som ger foreningen ratt att sdga upp en bostadsrattshavare som utfor
en vasentlig férandring i sin lagenhet utan att ha styrelsens godkdnnande,
Mojlighet for bostadsrattshavare att fa tillstand till nekad renoveringsatgard i hyresndmnden,
Forandringar i medlems rostratt pa foreningsstdamma. Fran och med 1 januari far en
bostadsrattsforening inte i stadgarna langre franga huvudregeln om att medlem endast har
en rost.

Kommentarer till andringar i stadgarna 2023

Allman kommentar: Genomgaende i forslaget har paragraftecknet flyttats och star nu forst i alla
paragrafer.

Kommentar § 3: Nar foreningen dndrade sina stadgar 2018 var tanken att inga overlatelser skulle ske
till juridiska personer. Genom lag SFS 2019:873 kan kommuner och regioner inte nekas som
medlemmar darfor bér denna lydelse finnas med i nya stadgar.

Kommentar § 5: Styrelsen ska i samband med ansékan om medlemskap goéra en serids och pa
objektiva skal grundad bedémning. Hyresnamnden har vid medlemskapsprovning stallt krav pa att
styrelsen i vart fall ska kunna goéra sannolikt att férvarvaren inte kommer att bosatta sig i lagenheten.
Det racker inte med ett antagande.

Kommentar § 6: Begreppet registrerad partner har utmonstrats ur bostadsrattslagen.

Kommentar § 8: Paragrafens andra stycke har i féreslagen lydelse kompletterats med maojligheten att
ta ut en forhojd arsavgift dven for takterrass. | samband med det har ocksa hogsta nivan for
procentsatserna for avgifterna setts 6ver och 6kats nagot. Procentsatserna for dessa forhojda
arsavgifter ar inte reglerade i lag och ar endast ett forslag.

Kommentar § 9: Ingen dndring avseende Overlatelse- och pantsattningsavgift men det férekommer
att foreningar vill ha mojlighet att ta ut hogre avgifter med anledning av att forvaltare tar ut en hogre
avgift av foreningen for hantering av overlatelser och pantsattningar. Procentsatserna ar inte
lagreglerade.

Kommentar § 11: Spraklig justering.
Kommentar § 13: Spraklig justering.

Kommentar § 15: Faststédllande av rostlangd ska lampligen ske innan nagra val och beslut dger rum. P
9 revisorns andrat till revisorernas. Tilldgg i p. 13 om eventuellt arvode for valberedning.

Kommentar § 16: Forsta stycket har kompletterats med tillagg om att det ar styrelsen som kallar till
stdmma, vad kallelsen maste innehalla samt fortydliganden kring regler om stadgeéndringar. Ett



fortydligande har dven inférts om att samma kallelsefrister galler aven om stimman ska fatta beslut i
fraga om stadgeéandring, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Forklarande tillagg har gjorts om att kallelse per post kravs i vissa specialfall, t.ex. att ordinarie
stdmma halls pa annan tid dn vad stadgarna anger.

Sista stycket kan strykas om gemensamma utrymmen i foreningens hus eller webbsida saknas.
Kommentar § 18: Begreppet registrerad partner har utmonstrats ur bostadsrattslagen.

Kommentar § 22: Kompletterat bestimmelsen med en uppgift om vilka som kan utses till
valberedare.

Kommentar § 27: Spraklig justering.
Kommentar § 30: Spraklig justering.
Kommentar § 35: | forsta stycket har en anpassning till gallande lag skett.

Paragrafen har i andra stycket kompletterats med en skrivning om bostadsrattshavarens skyldighet att
folja styrelsens anvisningar i olika hanseenden.

| tredje och femte stycket har ett antal kompletteringar och fértydliganden skett avseende
bostadsrattshavarens underhallsansvar fér husets olika delar.

Kommentar § 36: Ny rubrik och sprakliga dndringar. Genom sista meningen har det fortydligats att
bestammelsen dven galler lagenhetskomplement.

Kommentar § 37 a: En helt ny paragraf som beskriver féreningens ersattningsskyldigheter vid
intraffad skada.

Kommentar § 41: Tillagg med anledning av dndringarna i bostadsrattslagen den 1 januari 2023 (SFS
2022:1026).

Kommentar § 42: Ett antal kompletteringar och fortydliganden har skett avseende
bostadsrattshavarens underhallsansvar for husets olika delar. | 6vrigt endast sprakliga dndringar.

Kommentar § 43: Andringar och tilligg med anledning av dndringarna i bostadsrittslagen den 1
januari 2023 (SFS 2022:1026).

Kommentar § 45: Paragrafen har fatt en ny rubrik och det har fortydligats att den dven omfattar
vanvard och storningar i boendet.

Kommentar § 49: Har har kompletteringar skett med anledning av dndringarna i § 45 och dndringarna
i bostadsrattslagen den 1 januari 2023 (SFS 2022:1026) angaende tillstandspliktiga forandringar av
lagenhet.

Kommentar § 54: Forsta stycket ar helt nytt. Den nya lydelsen rekommenderar att en underhallsplan
uppréttas och arligen foljs upp.

Aven styckena tre och fyra dr nya och innebir att om underhéllsplan finns ska avsittning ske enligt
underhallsplanen.



