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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fullriggaren &

Skonaren
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lidingo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fullriggaren 1 1999 Lidingd
Skonaren 2 1999 Lidingd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1953

Féreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 121 kvm och 4 lokaler om 430 kvm samt garage- och férrédsyta
om totalt 45 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4596 kvm.
Styrelsens sammanséttning

Hans Anders Schmalholz Ordférande

Karin De Fine Licht Styrelseledamot, sekreterare
Therese Nordahl Styrelseledamot, kassoér
Karin Gibo Styrelseledamot

Lars Brotell Styrelseledamot

Henrik Lindmark Suppleant

Niklas Puranen Suppleant
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Valberedning

Gunilla Odéen, sammankallande
Hans Hellstrom
Elisabeth Reuterborg

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Bengt Askerbeck  Internrevisor Bodalsvagen 12, Lidingd
Kenneth Elton Extern revisor Elton Revision AB, Norrtdlje

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

2024 e |12:an har alla varmerdr bytts ut till kopparrér och mdalats vita, under sommaren

Stammspolning i b&da fastigheterna

2023 e |10:an har alla varmerér bytts ut till kopparrér samt mélats vita, under sommaren
Montessoris vattenskada i stddskrubben &tgdrdades under var och sommar. Eftersom
understa mattan var limmad med asbest-lim kunde arbetet slutféras forst nar forskolan
stangde fér sommarlov.

Karmarna till de stora fénstren vid 10:ans entré har mélats.
12:ans tre garageddrrar har lackats och 10:ans 2 garagedérrar har mdlats.

Skyddsrummen har stdllts i ordning enl. MSB’s regler och med de firmor som MSB anvisat.

2022-2023 e Elsanering, byte av gamla kablar i 10:ans och 12:ans kallare och vindar, lamporna byts til led -
Pdbérjades i dec -22 -- februari -23

2022 e Radonsaneringi10:an under Igh 1001 Och 1002 samt i 12:ans pannrum - Féreldggande frdn L-6
stad
Mdlning av fonsterkarmarna i 12:an van 1-2

2021 e Justering av vdrmeinstdllningen - Justerades om till de varden som ska gdlla enl. injusteringen
2014
Nytt cykelstall framfoér 12:an - Placerat utmed lagerhdcken
Tatning, runt alla fonster och balkongdérrar, mellan karm och husfasad - Balkongdérrarna och
under vissa bursprdkspldtar har isolering skett med frigolit. Tegelstenar som varit trasiga har
ersatts.
Mdlning av fonsterkarmarna har gjorts i 10:an samt vé&n 6-3 i 12:an - Vid behov har murkna
karmar bytts ut. M@lningen i vé@n. 2-1i 12:an gérs vdren -22

[ E'/| rygx-He6Jgl-HkbIZBg6Jle Sida 3 av 20




Brf Fullriggaren & Skonaren Arsredovisning 2024

769600-1747

°

2020 o
2019-2020 e
2019 e
2018-2019 e
2018 e

2017 e

2016 o

2014 o

2013 o

grasmattorna

Balkongrenovering - Slipning av tak, v8ggar och golv. Sprickor i golv lagades. Allt mdlades.
Gdller samtliga balkonger

Staket uppsatt mellan Bodalsv. 10 och 8

Fristdende centrifug i 12:ans tv.stuga borttagen

Snérasskydd pd 6:e v@ningens balkongtak

Torktumlaren i 10:ans tv.stuga bytt
OVK - OVK Bostadsldgenheter - godkdand

Vattenskada i kdllarplan 10:an. Férhéjning av golv i garage till samma nivé som dvriga
kallarplan. - Skadan orsakades av ldckage p&d kommunens vattenledning.

Madlning av véggarna i 12:ans kallaringdng - En féljd av stambytet under plattan

Vissa ventiler har satts igen och vissa ventilationsdon bytts ut i bdda fastigheterna - |
samband med pébérjad OVK

Stamspolning utférd i b&dda fastigheterna

Byggt in varmeanldggningen i 12:ans pannrum

Bytt franluftsflakt avseende nedre botten i 10:an
Bytt torkskdp i 10:ans tvéttstuga

Lagt om rabattmur - Oster om 10:ans entré

Anlagt trappa med racke - Vid 12:ans garagenedfart
Stambyte under plattan i 12:an

Flaktar med stoérre kapacitet - Sattes in i bdda fastigheterna

Belysningen samt elen i allm. utrymmen byttes - Led-belysning for elbesparing
Ramp till 12:ans entré - Bostadsanpassning genom kommunens férsorg
Handtag insatta i hissarna

Sopskdp utanfér 12:an - Sopnedkastet i 12:an sténgt

Byte av 2 tvattmaskiner till 10:an - 5 &rs garanti

Elen drogs om i lgh 1102 i 12:an

Fonster till Igh 1603 i 10:an byttes

Tre (3) P-platser anlades

Plattorna utanfér 12:ans entré byttes ut s& dven kantstenen runt lagerhdcksrabatterna.
Fastigheternas grunder och fénstren med traramar mdalades

Branddérrar till kallarentréerna insatta

Byte av radiatorventiler, termostater samt injustering av varmesystemet, Installering av TTM
avgasare med magnetfilter

Malning garageddrrar o kallare
Elcentraler moderniserade

Nya nycklar till allmdnna utrymmen
Nytt expansionskarl

Lokalventilation Montessori utbyggd
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2012-2013

2012

201

2009-2010

2008

2007

2006

2005

2004

2003

Drdanering vid 12:an kompletterad

Inredning piskbalkong
Hissarna renoverade.

Byte tvattmaskiner i 12:an

Forsaljning av révind - R&vind 26 kvm i Skonaren 2 forsdldes 2009, under 2010 inreddes den till
etage for underliggande ldgenhet.
Takrenovering - Takrenovering, inbyggnad piskaltaner, tilldggsisolering m.m.

Sdkerhetsddrrar - Installerade i samtliga Igh

Grovtvattmaskin - Installerad i 10:an
Renovering av balkonger - Vissa sprickor lagade, tak mélade

Nya entrédérrar
Ombyggnad lokal - Lokal blev till 4 lagenheter
Byte av trapphusarmaturer - Enbart i 10an

OVK - OVK Bostadsldgenheter - godkdnd

Huvudavlopp 2 - Re-lining till tomtgrdns Bodalsv.12

Foénsterrenovering - Nya fonster & balkongdérrar. Garantibes. sept. 2006

Tvdattstuga 2 - Renovering tvattstuga Bodalsv. 12
Tomtarbete - Asfaltering garageplan Bodalsv. 12
Franluftsflaktar - Renovering flaktar 12:1, 10:1 och 10:2
Brandvarnare - Lagenheter (10 ars litiumbatterier)
Drdnering - Omldaggning drdnering Bodalsv. 10
Ombyggnad UC - Renov. fjdrrvdrmecentral kompl.
Grundjustering radiatorer - Ladgenheter och lokaler

Huvudavlopp 1 - Byte till tomtgrans Bodalsv. 10

2002-2003 e Rorstambyte - Garantibesiktigat 11 jan. 2005

2002 e Tvattstuga 1- Nybyggnation Bodalsv. 10

1990-1999 e Nya vattenledningsrér till radiatorerna, balkongrenovering. - Under 1990-talet

Planerade underhall

2025 e OVK har pdbérjats i slutet av 2024 och kommer att slutféras i mars 2025.

Byte av el-servisen, som varit planerat sedan 2021. Ellevio utlovade att arbetet skulle p&bdrjas under

sommaren 2022. Tvé garageddrrar i 10:an byts ut.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC
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El-konsumtion

El-natet

Extern revisor

Fastighetsldn

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Funktionskontroll av fjarrvdrme och vatten
Foérebyggande skadedjursbekdmpning
Hemsidan

Hiss service

Jourtjdst avseende vdrme-, vatten- och avloppsrér
Service av maskinerna i tvattstugorna
Snoskottning av taken

Snoskottning och halkbekdmpning
Trappstddning mm

Trygghetsforsakring for hjartstartarna
TV-avtal

VA och hushéllssopor

Ventilation

Vdarmesystemet

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Umed Energi

Ellevio AB

Elton Revision AB
Swedbank

Kraft Lidingé AB
Stockholm Exergi AB
Fastighetsdgarna

Nomor AB/Rentokil Initial
Din Studio AB
Hissgruppen AB

NN Entreprenad & VVS AB
Entema AB

Brinkens Platslageri AB
Lidingd Rental AB

Ren Standard

Svedea AB

Tele 2 tidigare ComHem AB
Liding6 stad
Poolventilation AB
Roérvision

Féreningen har haft rérlig ranta pé I&nen, vilket gor att rantekostnaderna kommer att bli betydligt Iadgre under

2025.

2023 hade Montessori en stor vattenskada i sin stddskrubb. Det blev ett forsdkringsdrende som blev lite
invecklat men till slut erhdll féreningen full ersattning frédn det egna férsakringsbolaget men ocksé frén

Montessoris forsdkringsbolag under 2024.

Foérdndringar i avtal

| juni 2023 sa féreningen upp tilldggsavtalet hos Tele2 avseende TV-utbudet. Enkdten som gjordes bland

medlemmarna visade att det var ett dvervdgande antal som anvdnde sig av det gemensamma avtalet som

féreningen hade med Tele2, varfor styrelsen beslutade sig for att fortsdtta med ett gemensamt avtal for

foreningen.

Det visade sig att Tele2 dndrat sina villkor s& dagens Basutbud innehdll i princip de kanaler som vi betalade fér

i tilldggsavtalet. Det nya avtalet skulle bdrja gdalla fr.o.m. 2024-07-01 men till f3ljd av lite missférstdnd bérjade
det gdlla forst 2024-11-01. Det har blivit en del strul fér medlemmarna, vilket styrelsen beklagar.

Andringen gér att kostnaderna fér féreningen minskar fér TV-abonnemanget men det blir samma avgift om
75kr/ménad fér medlemmarna. Eftersom féreningen var stadd vid kassa nér tilléggsavtalet tecknades tyckte

styrelsen att det kunde féreningen std for varfér medlemmarna inte behdvde betala extra.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3528 487 3437 981 3151292 3123 527
Resultat efter fin. poster -644 455 -2 021575 -285 630 -935 278
Soliditet (%) 64 64 68 68
Yttre fond 307182 161955 161 955 670 391
Taxeringsvarde 102 394 000 102 394 000 102 394 000 73883 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 633 637 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 796 s i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4279 4279 3753 3753
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3837 3840 3404 3404
Sparande per kvm totalyta, kr 67 4 183 247
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 21 25 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 205 155 137 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 25 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 201 187 173
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,19 3,81 - -
Rantekdanslighet (%) 6,27 6,72 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Arets férlust beror pé& de oplanerade och oférutsedda kostnaderna fér byte av varmeréren ar 2023 i
fastigheten pd& Bodalsvdgen 10 och &r 2024 i fastigheten pd& Bodalsvagen 12.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 27 217 871 - - 27 217 871
Uppldtelseavgifter 8 269 806 - - 8 269 806
E:Z:'r;;tlre 161955 161955 307182 307182
Balanserat resultat -824 049 -1859 620 -307 182 -2 990 850
Arets resultat -2 021575 2021575 -644 455 -644 455
Eget kapital 32804 009 (o] -644 455 32159 553
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 683 669
Arets resultat -644 455
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -307 182
Totalt -3 635 306

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 55 949
Balanseras i ny rdkning -3 579 357

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3528 487 3437 981
Ovriga rérelseintakter 3 6900 83 566
Summa rérelseintdkter 3535387 3521547
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 167 614 -3 933 467
Ovriga externa kostnader 9 -165 736 -251268
Personalkostnader 10 -229 940 -224 465
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -894 968 -518 304
Summa rérelsekostnader -3 458 257 -4 927 504
RORELSERESULTAT 77 130 -1405 957
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 638 18 410
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -739 223 -634 028
Summa finansiella poster -721585 -615 618
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -644 455 -2021575
ARETS RESULTAT -644 455 -2 021575
Sida 9 av 20

[ E‘/| rygx-He6Jgl-HkbIZBg6Jle




Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 49 4471 849 48 556 129

Maskiner och inventarier 13 2719 10 855

Summa materiella anlédggningstillgdngar 49 444 568 48 566 984

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 444 568 48 566 984

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6972 8 983

Ovriga fordringar 14 1072 479 2340 007

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 93 447 152136

Summa kortfristiga fordringar 1172 898 2501126

Kassa och bank

Kassa och bank 15 221 14 746

Summa kassa och bank 15 221 14 746

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1188 119 2515872

SUMMA TILLGANGAR 50 632 687 51082 856
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 487 677 35487 677

Fond for yttre underhdll 307 182 161 955

Summa bundet eget kapital 35794 859 35 649 632

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 990 850 -824 049

Arets resultat -644 455 -2 021575

Summa ansamlad férlust -3 635 306 -2 845 623

SUMMA EGET KAPITAL 32159 553 32804 009

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 17 633 000 17 633 000

Leverantorsskulder 207 678 111 956

Skatteskulder 12 640 12102

Ovriga kortfristiga skulder 70 886 41 602

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 548 929 480 188

Summa kortfristiga skulder 18 473133 18 278 848

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 632 687 51082 856
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 77 130 -1405 957
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 894 968 518 304

972 098 -887 653
Erhéllen ranta 17 638 18 410
Erlagd ranta -752 774 -626 651
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 236 962 1495 894
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 216 -161 394
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 207 835 -237 877
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 491013 -1895 165
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1772 550 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1772 550 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 041298
Amortering av 1&n (0] -41298
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 2000 000
ARETS KASSAFLODE -1281537 104 835
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2343 422 2238 587
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1061885 2343 422
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fullriggaren & Skonaren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner 20 %
Byggnad 1,08 - 813 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2766 900 2578 206
Hyresintdkter lokaler 461 040 433 620
Hyresintdkter lokaler, moms 143 376 134 604
Hyresintdkter garage 32 400 30800
Hyresintakter p-plats 16 200 12 600
Hyresintdkter férradd 5500 5400
Deb. fastighetsskatt 20 352 20 352
Deb. fastighetsskatt, moms 6512 6512
Intdkter kabel-TV 46 800 46 800
Nycklar/I&s vidarefakturering 750 0
Pantsdttningsavgift 7162 2058
Overlatelseavgift 9 911 5252
Administrativ avgift 833 ¢}
Andrahandsuthyrning 3343 9 643
Vidarefakturerade kostnader 5626 152136
Vidarefakturerade kostnader, moms 1782 0]
Ores- och kronutjamning -0 -1
Summa 3528 487 3437 981
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 16 389
Ovriga intdkter 6900 9 550
Forsakringsersattning (0] 57 627
Summa 6900 83566
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 103 458 103 042
Fastighetsskotsel utdver avtal 4799 2063
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 32983 3840
Stdadning enligt avtal 47 216 56 936
Sotning 4 658 2134
Hissbesiktning 4 365 4 090
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 19 897 0
Brandskydd 2 652 0]
Myndighetstillsyn (0] 8 924
Gardkostnader 2 866 12168
Gemensamma utrymmen () 161292
Snéréjning/sandning 145 727 33267
Serviceavtal 27 366 37 886
Férbrukningsmaterial 5430 1867
Summa 401417 427 509
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 241 659
Forskola 6579 8104
Tvattstuga 9 235 37 817
Kallarutrymmen (0] 127 982
Dérrar och l&s/porttele 3815 1741
VVS 14 878 44 985
Varmeanlaggning/undercentral 67 625 15702
Elinstallationer 5327 2386
Hissar 27 883 10 687
Vattenskada 25112 124 731
Skador/klotter/skadegérelse 45 288 42 963
Summa 205 743 658 757
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Stambyte (0] 1471859
VVS 55 949 0]
Elinstallationer (0] 48 749
Summa 55 949 1520 607
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 96 364 95730
Uppvdrmning 942 109 713 749
Vatten 88 847 114 682
Sophamtning/renhdllining 139 010 114 115
Grovsopor 16 903 0
Summa 1283 233 1038 276
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 59 536 81926
Kabel-TV 43 366 88 646
Fastighetsskatt 119 960 17 746
Korr. fastighetsskatt -1589 0]
Summa 221273 288 318
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2308 2376
Juridiska &tgdarder (o) 3 551
Inkassokostnader 463 513
Revisionsarvoden extern revisor 15 669 13500
Revisionsarvoden internrevisor 8750 8750
Styrelseomkostnader 442 0]
Fritids och trivselkostnader 9 043 10 468
Féreningskostnader 3333 3524
Férvaltningsarvode enl avtal 86 380 100 777
Overlatelsekostnad 12 036 9190
Pantsattningskostnad 11180 3089
Korttidsinventarier 1347 0]
Administration 5105 1234
Konsultkostnader 9 300 87 408
Tidningar och facklitteratur 380 688
Bostadsratterna Sverige (0] 6200
Summa 165 736 251268
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 48 417 103 750
Loner till kollektivanst 160 390 90 000
Arbetsgivaravgifter 21133 30715
Summa 229 940 224 465
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 739 223 633 995
Dréjsmdlsrénta 0] 33
Summa 739 223 634 028
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 58 089 426 58 089 426
Arets inkép 1772 550 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 59 861977 58 089 426
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 533 297 -9 023129
Arets avskrivning -886 831 -510 168
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 420 128 -9 533 297
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 441 849 48 556 129
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7009 212 7009212
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 50 673 000 50 673 000
Taxeringsvdrde mark 51721000 51721000
Summa 102 394 000 102 394 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 222 196 222196
Utgdende anskaffningsvérde 222196 222196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -211 341 -203 205
Avskrivningar -8 136 -8 136
Utgdende avskrivning -219 477 -211 341
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2719 10 855
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 25 815 11331
Transaktionskonto 406 868 1260 972
Borgo rantekonto 639 795 1067 704
Summa 1072 479 2340 007
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 53272 0]
Forutbet forsakr premier 29763 0
Férutbet kabel-TV 10 412 0]
Upplupna intdkter (0] 152136
Summa 93 447 152136
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-28 331% 5711 000 5711000
Swedbank 2025-03-28 295 % 5211 000 5211000
Swedbank 2025-03-28 2,95 % 6711000 6711000
Summa 17 633 000 17 633 000
Varav kortfristig del 17 633 000 17 633 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 633 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 335 0]
Uppl kostnad Fastskét entrepr 7 867 0]
Uppl kostn el 8 536 0
Uppl kostnad Vdarme 112 021 0]
Uppl kostn rdntor 36 541 50 091
Uppl kostnad Sophdmtning Q49 0
Uppl kostnad arvoden 48 625 86 333
Berdknade uppl. sociala avgifter 15278 27 126
Foérutbet hyror/avgifter 318 777 316 638
Summa 548 929 480188
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 017 400 25 017 400

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Hans Anders Schmalholz Karin De Fine Licht
Ordférande Styrelseledamot, sekreterare
Karin Gibo Lars Brotell

Styrelseledamot Styrelseledamot

Therese Nordahl
Styrelseledamot, kassoér

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bengt Askerbeck Elton Revision AB
Internrevisor Kenneth Elton
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Fullriggaren & Skonaren
Org.nr 769600-1747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Fullriggaren & Skonaren for rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Fullriggaren & Skonaren for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet adr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Liding6 den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Kenneth Elton Bengt Askerbeck
Auktoriserad revisor Internrevisor
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