Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fullriggaren & Skonaren

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-26 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-04-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fullriggaren 1 1999 Liding®
Skonaren 2 1999 Lidingd

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade genom Arén & Partners, Allians Forsakringsmaklare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestéar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1953.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4521 kvadratmeter, varav 4095 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
426 kvadratmeter utgor lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yita
Forskola 300 kvm
Kommersiell 54 kvm
Kommersiell 63 kvm

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlédggning Kommentar
Gemensamhetslokal Styrelselokal
Pannrummet (UC) i Bodal 12 Utnyttjas dels som moteslokal, dels som forrdd for utemébler o dyl.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2028.
Underhéllsplanen uppdaterades 2009.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Takrenovering 2009 - 2010 Takrenovering, inbyggnad
piskaltaner, tilldggsisolering m.m.

Forsalining av rdvind 2009 - 2010 Ravind 26 kvm i Skonaren 2

forsaldes 2009, under 2010
inreddes den till etage for
underliggande lagenhet.

Grovtvattmaskin 2008 Installerad i 10:an

Sakerhetsdorrar 2008 Installerade i samtliga Igh

Renovering av balkonger 2007 Vissa sprickor lagade, tak mélade

Byte av trapphusarmaturer 2006 Enbart i 10an

Nya entrédorrar 2006

Ombyggnad lokal 2006 Lokal blev till 4 lagenheter

OVK 2005 OVK Bostadslagenheter - godkand

Huvudavlopp 2 2004 Re-lining till tomtgrans Bodalsv.12

Fénsterrenovering 2004 Nya fonster & balkongdérrar.
Garantibes. sept. 2006

Brandvarnare 2003 Lagenheter (10 ars litiumbatterier)

Franluftsflaktar 2003 Renovering flaktar 12:1, 10:1 och
10:2

Grundjustering radiatorer 2003 Lagenheter och lokaler

Ombyggnad UC 2003 Renov. fjarrvarmecentral kompl.

Dranering 2003 Omlaggning dranering Bodalsv. 10

Tvattstuga 2 2003 Renovering tvattstuga Bodalsv. 12

Huvudaviopp 1 2003 Byte till tomtgrans Bodalsv. 10

Tomtarbete 2003 Asfaltering garageplan Bodalsv. 12

Rérstambyte 2002 - 2003 Garantibesiktigat 11 jan. 2005

OVK 2002 OVK Kommersiella lokaler -
godkand

Tvéttstuga 1 2002 Nybyggnation Bodalsv. 10

Nya vattenledningsror till Under 1990-talet

radiatorerna, balkongrenovering
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem AB
Fastighetsskotare Eneroth’s Fastighetsservice AB

Fastighetsservice jour
Service hissar
Fjdrrvdrme

VA och hushallssopor
Fastighetslan
Trappstadning
Ventilation
Ekonomisk férvaltning

Svensk Fastighetstjanst AB
Hissgruppen AB

Fortum AB

Liding® stad

Swedbank

Eneroth’s Fastighetsservice AB
Poolventilation AB

SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 51 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 2 éverlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Nils Anders Egberg

Astrid Cecilia Marie von Konow

Goran Sigfrid Redebring
Per Erik Karlsson

Karin Christina de Fine Licht

Staffan Einar Anderberg

Ordférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Astrid Cecilia Marie von Konow, Géran Sigfrid Redebring, Staffan Einar Anderberg, Karin Christina de Fine Licht, Nils

Anders Egberg och Per Erik Karlsson

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kenneth Elton
Bengt Claesson

Valberedning
Margareta Hornlund
Elisabeth Reuterborg
Jane Thelin

Carina Linder

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Sammankallande

Ordinarie foreningsstamma holls 2010-05-06.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret och utféorda underhallsarbeten:

Rogardsgatan 3, Norrtalje
Bodalsvagen 12, Lidingd

Under aret férdigstalldes takrenoveringen pa de bada fastigheterna. Viss tillaggsisolering utférdes, 2 piskaltaner byggdes
in, varav den ena uppkomna ytan tillsamman med del av vindsutrymme, totalt 26 kvm, omvandlades och saldes som

bostadsratt.
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Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Inga storre underhéllsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi

Takomlaggningen, inbyggnad piskaltaner och vissa tillaggsarbeten, som t.ex. forbattring av isolering, blev en total
investering pa ca 5,8 Mkr. Detta har finansierats dels med foreningens egen likviditet, dels med nya
1an pa 2,5 Mkr. Dérefter har foreningen lan pa sammanlagt 23, 6 Mkr.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2010
Ovriga
intakter
2% Hyror

ﬁ 21%

Arsavgifter

34%

Kapital-
kostnader

Kostnadsfordelning 2010

Reparationer
4%

4 Taxebundna
kostnader
i . 30%

Fastighets-
skatt

Avskriv- . 3%
77% ningar Ovrig drift
13% 16%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1504 kr  Reparationer 23 kr
Arsavgifter 569 kr  Taxebundna kostnader 189 kr
Rantebidrag 2 kr  Fastighetsskatt 22 kr
Ovriga intékter 13 kr  Ovrig drift 99 kr

Avskrivningar 84 kr

Kapitalkostnader 218 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4095 kvm bostader och 426 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 609 609 606 601
Lan/kvm bostadsrattsyta 6172 5518 5608 6 059
Elkostnad/kvm totalyta 21 52 45 5
Véarmekostnad/kvm totalyta 131 17 110 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 17 15 16

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstéammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
atti ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i &vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader
Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010

Not 1 2969 093
59617
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2009

2979588
57 061

3028710

Not 2
-141 976
-63 134
-40 000
-854 810
-90 694
-101 161
-142 359
-73 648
-380 609

3 036 649

-132 355
-149 997
-98 060
-886 500
-103 204
-88 096
-175 639
-67 271
-365 713

-1 888 392

1140 318

1910

-983 920
9584

-2 066 835

9269 813

15047

-924 619
17 009

-972 426

167 892

0

-892 563

77 250

-3 952

0

167 892
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747
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2010-12-31 2009-12-31
48 149 218 48 358 828
5369 005 1416118
61625 70125

53 579 849 49 845 071
53 579 849 49 845 071
3 0

12173 1527
355269 23639

32 521 48 397
1651 2 889

401 617 76 452
3200 2 093 369

813 352 1134 887
816 552 3 228 255
1218 169 3304 707
54 798 017 53 149 778



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsfoérbindelser

Brf Fullriggaren & Skonaren
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2010-12-31 2009-12-31
25180819 25130819
3858 638 3858 638
rrrrrr 1271380 1158 355
30 310 837 30 147 812
-289 374 -249 646
167 892 73298
-121 482 -176 349
30 189 355 29 971 464
23612910 21112910
23612910 21112910
114 643 1499 588

0 14193

305 204 860
267 496 235003
308 409 315 761
995 752 2 065 404

54 798 017 53 149 778
25017 400 25017 400
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,85% 2,85%
Standardforbéattringar 10% -
Fastighetsrenovering 5% 5%
Véarmeanlaggning 10% 10%
Port/sakerhetsdorr 5% 5%
Stambyte 0,5% 0,5%
Fonster 3.33% 3,33%
Maskiner 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2328340 2330638
Hyresintakter 640 753 648 950
2 969 093 2 979 588
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 56 288 54 948
Fastighetsskotsel enligt bestallining 0 10 400
Fastighetsskotsel gard bestall 3 405 0
Snérojning/sandning 7593 0
Stadning entreprenad 42 476 41 407
Stadning enligt bestallning 2 425 1950
Hissbesiktning 2276 2233
Gard 3828 6 643
Serviceavtal 13 507 10 689
Férbrukningsmateriel 10178 3590
Brandskydd 0 495
141 976 132 355
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Not 2, forts.
Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Periodiskt underhall
Forskola
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.

Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

2010 2009
349 0
3796 336
815 0

0 444

8798 44196

0 2635

0 976

3197 0

6 885 10 320

0 672
12238 8517
616 18 678

26 441 23 890
0 39335

63 134 149 997
40 000 94 975
0 3085

40 000 98 060
97 130 234100
594 281 529 562
72 144 74702
80 555 29714
10 700 18 421
854 810 886 500
27515 40 639
63179 62 565
90 694 103 204
101 161 88 096
0 2054

3895 1370
12 311 13679
13 661 9803
89 222 86 044
8 944 947
4640 10 283
1780 6 596
2487 39792
5420 5070
142 359 175 639
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Not 2, forts.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Arvoden tradgardsskotsel

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad
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2010 2009

52 360 49 000

8 550 6 230
12738 12 041

73 648 67 271

185 961 185 961
186 148 171 252
8500 8 500

380 609 365 713
1888 392 2 066 835
2010-12-31 2009-12-31
50 926 508 50 926 508
162 500 0

51 089 008 50 926 508
-2 567 681 -2210 467
-372 109 -357 213
-2939790 -2 567 681
48 149 218 48 358 828
7009 212 7009 212
32 016 000 26 474 000
21 963 000 14 763 000
53 979 000 41237 000
51 400 000 38 400 000
2 579 000 2 837 000
53 979 000 41237 000
2010-12-31 2009-12-31
5 369 005 1416118
5369 005 1416 118
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Not 5 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan 85 000 85 000
Utgaende anskaffningsvérde 85 000 85 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 875 -6 375
Arets avskrivningar enligt plan -8 500 -8 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 375 -14 875
Redovisat restvarde vid arets slut 61625 70 125
Not 6 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV 16 454 15 641
Forsakring 11 020 5474
Serviceavtal 5047 4950
SBC forvaltningsarvode o 22 332
32 521 48 397
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Fullriggaren & Skonaren

Disposition av
foregaende ars

769600-1747

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
25180 819 50 000 0 25130819
3858638 0 0 3858638
1271380 113025 0 1158 355
30 310 837 163 025 0 30 147 812
-289 374 -113 025 73298 -249 646
167 892 167 892 -73 298 73298
-121 482 54 867 0 -176 349
30 189 355 217 892 0 29 971 464

2010 2009

1158 355 1045 330

113 025 113 025

1271380 1158 355
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
6,220 % 5711000 5711000 2013-03-26
3,890 % 5711000 5711000 2011-03-25
4,030 % 5711000 5711000 2011-03-25
3,570 % 3979910 3979910 Rorligt
2,348 % 1 500 000 0 Rorligt
2,475 % 1 000 000 0 Rorligt

23612910 21112910

0 0

23612910 21112910

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 612 910 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophémtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

LIDINGO den 52 o

=

A Ander%bﬁf;\ﬁo—/

Ordférande {

@W S
Géran Sigfrid Redebring

Kassor

Lt o

Per Erik Karlsson
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den ﬁ/

i

L(U\/\ vv(,m E b

Kenneth Elton
Extern revisor

Brf Fullriggaren & Skonaren

2010-12-31 2009-12-31
16 189 16 305
89119 69 203

253 1613

17 000 17 000
49 000 49 000
15 400 15396
80 535 66 486
267 496 235003

(\" M (\ Sl % "W”*ﬂ\‘

Astrid Cecilia Marie von Konow
Sekreterare

Karin Christina de Fine Licht
Ledamot

/A (\”2@%1’7

\
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Bengt Claesson
Intern revisor

Sida 14 av 14

769600-1747



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren

Org nr 769600-1747

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Liding® den 8 april 2011

L( BPAVALVAN J{/ x eit QE WAL

Kenneth Elton Bengt Claesson
Auktoriserad revisor Internrevisor




