Bostadsrattsforeningen Fullriggaren & Skonaren, Org. nr: 769600-1747

Detta ar en Web-version.
For originalkopia hanvisas till féreningens styrelse.

ARSREDOVISNING 2003
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN FULLRIGGAREN & SKONAREN

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Fullriggaren & Skonaren Lidingd, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 jan. - 31 dec. 2003.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata lagenheter med bostadsratt och hyra ut féreningens lokaler for
kommersiell och annan verksambhet.

Foreningen
Bostadréattsforeningens stadgar faststalldes den 30 mars. 1998. Fastigheterna forvarvades
den 1 okt. 1999.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Ann-Charlotte Anggard Ledamot, Ordférande

Cecilia von Konow Ledamot, Sekreterare
Hékan Ortenblad Ledamot, Kassor
Lars Jarbeck Ledamot

Staffan Laring Suppleant

Foreningens kontaktperson med Hans I. Bergh Fastighetsforvaltningar AB har varit
Ann-Charlotte Anggard.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Herbert Arvidson, Arvidson Auditing AB.
Internrevisor har varit Bengt Claesson, Bodalsvagen 12.

Valberedning

Valberedningen har haft féljande sammanséttning:
Birgitta Karlsson, Bodalsv. 12

Barbro Arbeus, Bodalsv. 12

Catarina Storberg, Bodalsv. 10

Gunilla Kuus, Bodalsv. 12
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Foreningsfragor

Extra foreningsstamma hélls den 11 mars 2003 for hojning av arsavgiften med 10% fr.o.m.
april manad 2003.

Ordinarie féreningstsamma hélls den 17 juni 2003.

Extra féreningsstimma holls den 11 nov. 2003 for val av ny revisor.

Styrelsen har haft 11 st protokollforda sammantraden. Lépande moten har hallits for att
folja och slutfora draneringsarbetet runt Bodalsvagen 10 samt 2 st avslutande ekono-
mimoten avseende stambytesprojektet som officiellt avslutats den 4 dec. 2003.
Foreningens medlemmar och hyresgéaster har hallits informerade om vésentliga handelser
under aret genom foreningens Infoblad som kommer ut 1 gang varannan manad.

Styrelsen har beslutat att arsavgiften for bostadsratter, som utdebiteras manadsvis, vid
forsenad betalning skall belastas med dréjsmalsranta fran den 5:e i paféljande manad som
ar SBC:s rekommenderade standard for avgiftsdebiteringar i bostadsrattsféreningar.

Styrelsen har ocksa beslutat att Gverlatelse- och pantsattningsavgift skall uttagas av koparen
av bostadsréatter fr.o.m. den 1 jan. 2004.

Forvaltning
Den tekniska, ekonomiska och adminstrativa férvaltningen har handlagts av Hans I. Bergh
Fastighetsforvaltningar AB, Stockholm fram till den 31 dec. 2003.

Fastigheterna

Fastigheterna, med fastighetsbeteckningar Fullriggaren 1 (Bodalsvéagen 12) och Skonaren 2
(Bodalsvagen 10) byggdes under aren 1953-54.

Fastigheterna inrymmer totalt 49 st bostadslagenheter varav 44 st upplats med bostadsratt
och 5 st lagenheter med hyresrétt.

Bostadsytan utgor 3821 kvm och lokalytan 725 kvm. Totalt: 4546 kvm

| fastigheterna finns 4 st varmgarageplatser som hyrs ut till medlemmar som bor i
fastigheterna eller till féretag som har verksamhet i fastigheterna.

I lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Bodalsvégen 12, lokal gatuplan, 300 kvm: Montessori S6dra Forskola

Bodalsvégen 10, lokal 1 kallarplan, 63 kvm: Lidingo Tradgardsservice
Bodalsvagen 10, lokal 2 kéllarplan, 54 kvm: Lidingd Tradgardsservice
Bodalsvégen 10, lokal 3 gatuplan, 308 kvm: hyresgast saknas

Foreningen har en foreningslokal pa 16 kvm i kallarplan Bodal 12 som i huvudsak utnyttjas
som moteslokal for styrelsemoten och vid besok av externa foretag.

Fastigheterna har godkanda skyddsrum med ett gemensamt skyddsrumsforrad placerat i
kallarplan Bodalsvagen 12.

Fastigheterna &r fullvardesforsédkrade genom Brandkontoret och forsakringen inkluderar
styrelseansvarsforsakring.
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Fastigheternas tekniska status - genomférda arbeten under aren 2002-2003

Stambyte, komplett. Garantibesiktning planerad till aug. 2005. Ref. LBK AB.

Ny utrustning for fjarrvarmeforsorjning, UC Bodalsv. 12.

Grundjustering av samtliga radiatorer i lagenheter och lokaler.
Komplettering/utbyte av trasiga radiatorer i lokaler.

Byggnation av tvattstuga for Bodalsv. 10 inkl. ny WC i anslutning till tvattstugan.
Renovering av tvéttstugan for Bodalsv. 12.

Omléggning av dréneringen runt hela fastigheten Bodalsvéagen 10 inkl. omlaggning av
huvudavlopp och kallvattenledning mellan fastigheten och tomtgrans.

Asfaltering garageplan och nerfart Bodalsv. 12.

Renovering av ventilationsflaktar (3 st).

Fettavskiljare installerad for koksavlopp Montessori forskola.

OVK genomford for bostadslagenheter. (Visst arbete kvarstar for godkannande).
OVK genomford for Montessori Forskola. (Godkand mars 2004).

Komplettering av belysning pa vindar.

Utslitna laskolvar till kallare & entréer har bytts.

Brandvarnare med 10 ars-batterier har installerats i samtliga bostadslagenheter.
Oppna takaltaner i bada hus har forsetts med enkelt tak for att férhindra
vattenintrangning i fastigheten.

Planerade framtida renoverings- och ombyggnadsprojekt

Renovering av huvudavlopp fran fastighet Bodalsvéagen 12
Renovering av huvudavloppet genom s.k. "re-lining" kommer att genomféras under
vecka 29, 2004.

Planerad fonsterrenovering

Fastigheternas fonster har besiktigats av SBC:s ombyggnadsavdelning i febr. 2004 som ett
forsta steg i ett planerat fonsterprojekt. Ytterbagar och karmbottenstycken &r genomgaende
i mycket daligt skick och SBC har rekommenderat ett hel-fonsterbyte inkluderande yttre
bekladnad av karmar och bursprakspaneler, underhallsfria ytterbagar och innerbagar av tra
med energiglas. Styrelsens forslag presenteras pa arsstimman.

Planerad ombyggnad av lokal gatuplan Bodalsv. 10, 308 kvm till bostadsléagenheter
Under hosten 2003 lamnades lokalen till méklare med uppdrag att hyra ut hela lokalen.
Intresset har varit svagt. Styrelsen har darfér under mars 2004 beslutat att for stimman
lagga fram forslaget att bygga om lokalen till bostadslagenheter. Raytan foreslas séljas”
vilket innebér att kdparen har forséljningsratten till bostadsratterna till de av kdparen
fardigstallda och inflyttningsklara lagenheterna. Foreningen upplater lagenheterna med
bostadsratt utan insats med en arsavgift berdknad efter Iagenheternas yta. Féreningen
raknar med att kunna inrymma 4-5 mindre lagenheter pa ytan.
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Nya avtal for forvaltning, fastighetsservice och revision

Féreningen har tecknat nya avtal under 2003 med foljande foretag som trader i kraft den 1
jan. 2004:

o Fastighetsservice inkluderande allman fastighetsskotsel, sndrdjning, stadning och
grasklippning - Eneroths Fastighetsservice AB

Serviceavtal ventilation for bostadslagenheter och lokaler - Hasses Ventilation AB
Serviceavtal for fjarrvdrmeutrustningen i UC Bodal 12 - Fastighetsdgarna AB
Ekonomisk & Administrativ Férvaltning - SBC AB, Stockholm

Revision - Arvidson Auditing AB

Foreningen svarar sjalv for den tekniska forvaltningen i samarbete med SBC AB och
Eneroths Fastighetsservice AB fran den 1 jan. 2004.

Forlikningsavtal har ingatts med Godwana Fastigheter AB / Wihlborgs Fastigheter

Ett forlikningsavtal har ingatts den 17 jan. 2004 med Godwana Fastigheter AB / Wihlborgs
for slutreglering av parternas mellanhavanden enligt det kbpekontrakt som uppréttades vid
forvarvet av fastigheterna den 1 okt 1999. Forlikningsavtalet innebar att foreningen far en
fast erséttning for utbliven utlovad godkand OVK mot att foreningen inte framstaller ytter-
ligare krav mot saljaren med anledning av kdpekontraktet.

Ovrigt for den allmanna trivseln i véara fastigheter

Vi har haft valbesokta dagsverksdagar under varen och hosten 2003.

En uteplats har fardigstallts, placerad mellan husen pa gréasplan utanfér Bodalsv. 10.
Syrénhéck har planterats runt uteplatsen och tradgardsmobler inkdpts.

Gangmattor har inkopts till entréerna.

Ljusslingor har inkopts for dekoration av 16nnen pa Lidingsbergsvagen mellan husen.
Lagerhagg skall planteras under varen 2004 i rabatterna mot gatan vid Bodalsv. 12 som
ersattning till de gamla vildvuxna rosenbuskarna.

Hobbylokal har temporért inréttats i lokal gatuplan Bodal 10 och &r tillganglig for alla
medlemmar och hyresgaster fram tills dess att det féreslagna ombyggnadsprojektet for
lokalen startas.
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EKONOMI

Sankta kostnader for forvaltning och fastighetsservice

Samtliga nytecknade eller modifierade avtal innebér sankta kostnader for foreningen fran
den 1 jan 2004. Véara manadskostnader for forvaltning har fran den 1 jan 2004 reducerats
med cirka 10.000 kr + moms/man genom beslutet att bedriva den tekniska férvaltningen i
egen regi.

Avgifter for hyresratter

Hyresforhandlingar har genomforts och vara hyresgaster har fatt sin hyra uppjusterad med
hansyn till féreningens investeringar under ar 2002-2003. Avgiften for hyresratter
(bostadslagenheter) ar i dagslaget 790 kr/kvm, ar exkl. kabel-TV avgift och galler fran den
1 jan. 2003. Nya hyresférhandlingar kommer att genomféras under 2004.

Arsavgiften for bostadsrétter

Beslutet pa extra foreningsstamma den 11 mars att hoja arsavgiften for bostadsratter med
10% okade foreningens intakter for ar 2003 med 141 600 kr. Pa helarsbasis okar intakterna
med 188 800 kr. Arsavgiften for BRF uppgar till 610 kr/kvm och &r, exkl. kabel-TV avgift.

Byggnadskreditiv omvandlade till 1an
Vara byggnadskreditiv for stamprojektet och draneringsarbetet Bodal 10 lades om till
reguljara Ian i juni 2003 till en fordelaktig ranteniva.

Rantebidrag

Rantebidrag har sokts och beviljats for stambytes- och draneringskostnader samt for de
konsultkostnader och extra styrelsearvoden som uppstatt. Réntebidraget kommer att uppga
till c:a 90 000 kr/ar och betalas ut s lange de rantebidragsbaserade lanen I6per.

Ersattning fran Wihlborgs for utebliven utlovad godkand OVK

En fast ersattning pa totalt 60 000 kr har utbetalats under febr. 2004 till foreningen for
utebliven utlovad godkénd OVK enligt kopekontrakt tecknat den 1 okt.1999.
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Foreningens lan

Belopp Réantesats % Villkorsandring
2003-12-31 2003-12-31
Foreningssparbanken 5711 000,00 3,33 Rorligt
Foreningssparbanken 4 982 505,00 6,37 Bundet till 2004-06-24
Foreningssparbanken 5711 000,00 3,74 Bundet till 2006-06-14
Foreningssparbanken 5711 000,00 4,25 Bundet till 2008-06-13
Totalt 22 115 505,00

I samband med att féreningen har haft hoga rantekostnader kan féreningen forlustutjamna
vid 3% schablon.

Till fond for yttre underhall har avsatts 113 000 kr.

Fastigheten &r taxerad till 30 079 000 kr varav markvardet utgor 11 190 000 kr.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star:

Balanserad forlust 1141 333,30
Arets forlust 322 033,24
Ansamlad forlust 1463 366,54

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust balanseras i ny rakning

Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt tillhérande noter. (Beloppen &r angivna i kronor).

Sid 6 (10)



Bostadsrattsforeningen Fullriggaren & Skonaren, Org.

Resultatrakning

Intakter
Hyra bostader
Brf Avgifter
Lokaler
Garage

Kabel TV

Ovriga rorelseintikter

Ovriga externa kostnader
Driftskostnader

Arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden stambyte
Revisionsarvoden
Kreditavgifter
Bankkostnader
Arbetsgivaravgifter
Uppvarmning

El

Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning
Sotning & OVK
Stadning

Reparation & Underhall
Tvattstugan Bodalsvagen 10
Tillval lagenhet
Forsakringar

Kabel TV

HIBAB Ovriga kostnader
Hiss

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Awvskrivning stambyte
Avskrivning Byggnader
Rorelseresultat

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avsatt till fond for yttre underh. 3

Foreningsskatt

ARETS RESULTAT

2003-12-31

321 267,00
2030 337,00
339 393,00
18 000,00
27 720,00

60 000,00
2796 717,00

0,00

-35 000,00
-39 900,00
-23 952,00
-51 924,00
-2 206,00
-20 837,00
450 735,64
-38 232,52
-17 078,91
131 848,69
-65 347,63
221 065,05
-32 940,49
-31 900,03
160 104,51
0,00

0,00

-47 732,00
-36 001,94
-177 777,73
-9 552,87

-30 095,59
-172 645,00
-1796 877,60

-54 065,00
-142 596,00
803 178,40

14 627,36
-1 026 839,00
-209 033,24

-113 000,00
0,00

-322 033,24

Sid 7 (10)

nr: 769600-1747

2002-12-31

263 714,00
1888 776,00
368 658,00
18 000,00
26 510,00

0,00
2565 658,00

-71 829,00
-35 000,00
-30 200,00
0,00

-92 369,00
-6 842,93
-18 138,00
424 936,26
-26 250,55
-61 578,61
-74 862,69
-34 988,80
216 836,59
0,00

-25 142,02
250 315,44
266 653,63
-53 397,00
-21 071,00
-33 789,00
0,00

-10 491,96
-17 213,73
-167 545,00
-1939 451,21

0,00
-142 596,00
483 610,79

19 981,14
-817 431,00
-313 839,07

-113 000,00
-19 348,00

-446 187,07
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Balansrakning Not
Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 2
Vardeminskning byggnader 1
Mark

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakning hyror

Ovriga fordringar

Upplupna intakter/forsk bet kostn.

Kassa & Bank
Summa omsattningstillgangar
Summa Tillgangar

Eget kapital, Avsattningar & Skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital

Avséttningar
Auvsatt till yttre underhall 3

Langfristiga skulder
Lan kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Upplupna lanerantor
Forskottsbetalda hyror
Ovriga interimsskulder

Summa Eget kapital, Avsattn. och Skulder

Stallda sékerheter;
Ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
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2003-12-31

39 332 272,87
-669 263,00
7009 212,00
45672 221,87

3 103,00

4 644,00
69 205,55
76 952,55
826 257,37

903 209,92

46 575 431,79

24 097 852,00
833 009,00
24 930 861,00

-1141 333,30

-322 033,24
-1 463 366,54
23 467 494,46

480 255,25
22 115 505,00

0,00

-14 139,00
88 676,35
31 685,00
249 102,00
156 852,73
512 177,08

46 575 431,79

Inga
25 017 400,00

2002-12-31

37192 298,73
-472 602,00
7009 212,00
43728 908,73

0,00

7 596,68
25 404,00
33 000,68
792 204,81

825 205,49

44554 114,22

24 097 852,00
833 009,00
24 930 861,00

-695 146,23
-446 187,07
-1141 333,30
23789 527,70

367 255,25
19 302 748,00

536 983,90
21 895,00
291 845,37
60 134,00
183 725,00
0,00

1094 583,27

44554 114,22

Inga
25 017 400,00
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Redovisningsprinciper och noter

Avrsredovisningen &r upprattad enligt &rsredovisningslagen och med tillampning av
Bokforingsnamndens allmanna rad.

Tillgangar och skulder ar véarderade till anskaffningsvardet om ej annat anges i not.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1. Avskrivning byggnader

Auvskrivning sker med 0,5% pa anskaffningsvardet.
Avskrivning pa stambytet gors from 2003.

2. Byggnader och mark

2003

Vid arets borjan 44 201 510
stambyte 2139 974
Utgaende anskaffningsvérde 46 341 484
Ackumulerade avsk. Enl. plan -472 603
Avrets avskrivningar -196 660
Utgaende ack. avsk. Enl. plan -669 263
Planenligt restvarde vid arets slut 45 672 221
| planenligt restvarde ingar
mark med 7009 212
Taxeringsvarde byggnad 18 889 000
Taxeringsvarde mark 11 190 000

30 079 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat
enligt foljande:
Bostader 25 629 000
Lokaler 4 450 000

3. Avsatt fond till yttre underhall.

Avsittning sker med 0,3% pa fastigheternas anskaffningsvarde
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2002
35528 525
8 672 985
44 201 510

-330 006
-142 597
-472 603

43 728 909

7009 212

18 185 000

10 700 000

28 885 000

24 261 000
4 624 000
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Liding6 den 2004 - -

Ann-Charlotte Anggérd Hakan Ortenblad
Cecilia von Konow Lars Jarbeck

Var revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 2004 - -

Herbert Arvidson Bengt Claesson
Godkéand revisor Internrevisor
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